











arrendamiento de la bodega A10.

El arrendamiento de las estanterias metélicas terminara conjuntamente con el contrato de arriendo de la bodega
Al0.

CUARTO: Que, ademds, los comparecientes acuerdan establecer que seran de cargo del arrendador Bodecenter
Ltda. los gastos de agua potable, servicio de alcantarillado, gas y extraccién de basura que tiene la bodega

arrendada.

QUINTO: Por su parte, las partes convienen que el presente contrato de arrendamiento tendra vigencia hasta el 31
de diciembre de 2021.

SEXTO: En todo lo no modificado por este instrumento, las cléusulas contenidas en el contrato primitivo de
arrendamiento suscrito por las partes y sus modificaciones, singularizados en la cléusula primera, siguen
plenamente vigentes en todas sus partes y que no sean contrarias a las disposiciones contendidas en este
instrumento.

SEPTIMO: La personeria de don MANUEL HERBAGE ESCALONA para representar al Servicio de Salud Biobfo,
consta en el Decreto Exento N° 48 del 31 de julio de 2020, que determind el nuevo orden de subrogancia en el
cargo de director de este Servicio de Salud.

La representaciéon de don LUIS CRISTIAN ORTEGA LLANOS para actuar en nombre de la SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 18 de octubre de 2010, otorgada
ante la Notario Publico de Los Angeles dofia Marfa Antonieta Carrillo Flores, inscrita a fojas 804 N°515, en el
Registro de Comercio del afio 2010 a cargo del Conservador de Bienes Ralces de Los Angeles.

Dichos documentos no se insertan por ser conocidos de las partes.

OCTAVO: El presente contrato se firma en dos ejemplares, quedando una copia en poder de cada parte.
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: Por su parte, fas partes convienen que o! presente contrato de amendamiento tendra
ncia hasta el 31 da diclembre de 2021.

: En todo lo no modificado por este instrumento, las cldusulas contenidas en e! contrato

1 & mitivo de arrendamiento suscrito por las partes y sus modificaciones, singularizados en la

{0s ANG%\’ Clausula primera, siguen plenamente vigentes en todas sus partes y que no sean contrarlas a las
disposicionss contendidas en este instrumento.

SEPTIMO: La personerfa de don MANUEL HERBAGE ESCALONA para representar al Servicio
de Salud Bioblo, consta en el Decreto Exento N° 48 del 31 de julio de 2020, que determiné el
nuevo orden de subrogancia en e! cargo de director de este Servicio de Salud.

La representacién de don LUIS CRISTIAN ORTEGA LLANOS para actuar en nombre de la
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, consta en escritura publica de fecha 18 de
octubre de 2010, otorgada ante la Notario Pablico de Los Angeles dofia Maria Antonieta Carrillo
Flores, Inscrita a fojJas 804 N°515, en el Registo de Comercio del afio 2010 a cargo del
Conservador de Bienes Ralces da Los Angeles. ]

Dichos documentos no se Insertan por ser conocidos de las partés.

OCTAVO: El presente contrato se firma en dos ejemplares, quedando una copia en poder de cada
parte.

Autorizo uGnicamente la firma de don LUIS CRISTIAN ORTEGA LLANOS,
Cédula de Identidad N° 12,072.834-2, en representacién de
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, RUT N° 76.121.548-5,
seglin consta de escritura piblica de fecha 18 de Octubre de 2010,
otorgada en esta misma Notaria, inscrita a fojas 804 N° 515, en
el Registro de Comercio del afio 2010, a cargo del Conservador de
Bienes Ralices de Los Angeles.- Los Angeles, 17 de mayo de 2021.
aam




Autorizo la firma del anverso de este documento de don MANUEL FEDERICO
HERBAGE ESCALONA CI. 9.675.183-4, en representacitén del SERVICIO DE SALUD
BIO BIO, RUT. 61.607.300-1, segun consta de Decreto Exento N° 48 de fecha
31 de Julio del 2020 del Ministerio de Salud.- Los impuestos que genere
el presente contrato seran enterados en arcas fiscales en Su
oportunidad.- Los’ Angeles, 24 de Mayo de 2021.-jvo .
















CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BODEGA O MODULO
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA.

A

SERVICIO DE SALUD BIOBIO

En la ciudad de Los Angeles a 19 de Julio del 2019, entre SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA., Rol Gnico tributario N° 76.121.548-5,
sociedad comercial del giro de su denominacion, representada, segin se
acreditara, por don Luis Cristidn Ortega Llanos, RUT N° 12.072.834-2, chileno,
casado y separado de bienes, empresario, ambos con domicilio en Avenida Las
Industrias N° 10.445, Comuna de Los Angeles; por una parte, en adelante la
“sociedad arrendadora” o “arrendadora”; y SERVICIO DE SALUD BIOBIO,
Rol dnico tributario N° 61.607.300-1, representada, por su Directora (S) dofia
BEATRIZ MARTINEZ MALLET, RUT N° 10.358.544-9, ambos con domicilio en
calle Avda. Ricardo Vicufia N°147 interior, Edificio Estacionamiento, Piso 4° de
la Comuna de Los Angeles; en adelante también la “sociedad arrendataria” o
“arrendataria™; todos en adelante conjuntamente denominado las “partes” o
individualmente “parte”; todos mayores de edad, y libres disponedores de sus
bienes, han convenido en el siguiente contrato de arriendo:

PRIMERO: Antecedentes:

1.-) La SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA., es duefia del
inmueble denominado LOTE SIETE A, ubicado en Avenida Las Industrias
nimero10.445, de esta ciudad, que segtin su titulo tiene una superficie de 9.67
hectareas y los siguientes deslindes: NORTE, en 262,80 metros en linea
quebrada con estero Paillihue ; SUR, en 244,26 metros con lote nimero 10;
ORIENTE, en 447,13 metros en linea quebrada con lote nimero 15; propietario
Juan Pablo Umaran; y PONIENTE, en 37549 metros con Avenida Las
Industrias.- Posee rol de avalGios N° 1.535-271.- Su inscripcion de dominio rola
a fojas 9.286, nlimero 6.654, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Los Angeles correspondiente al afio 2014.-
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2-) En el predio LOTE SIETE A antes individualizado, SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, construyd un edificio de bodegas y
oficinas, con una superficie de 12.200 m2, que en lo sucesivo se denominara -
ug| Edificio” - compuesto de tres unidades independientes, ampliables en el
futuro, denominadas “Naves’ las cuales en su interior se dividen en espacios
flexibles desde los 450 m2, en adelante, que pasa a llamarse “Médulos”, y que
pueden ser arrendadas conjunta o separadamente.-

3.-) Se entienden parte integrante del presente contrato de arrendamiento, los

siguientes documentos:

- Reglamento Interno de Funcionamiento Coarrendatarios Bodecenter
Ltda., otorgado por escritura publica de fecha dos de mayo del afio dos mil
once, otorgada ante la Notario Publico de Los Angeles -Dofia Maria Antonieta
Carrillo Flores

- Anexo N°1: Que especifica la Bodega o Médulo arrendado, y
estacionamientos de uso exclusivo.-

- Anexo N°2: Especifica el verdadero estado en que las especies arrendadas

se encuentra.-

SEGUNDO: Por este acto, el Arrendador da en arrendamiento al Arrendatario,
quien acepta y toma para si, la bodega o médulo N° A10, de una superficie
aproximada de 480 metros cuadrados y un total de 04 estacionamientos
construidos, la que se. destinara Gnica y exclusivamente a guardar bienes
muebles de cualquier especie y naturaleza adecuadas al giro del arrendatario.-

Se deja expresa constancia de que la parte arrendataria tendra acceso directo
al Inmueble por cualquiera de las vias interiores habilitadas del parque
empresarial, el cual esta habilitado para permitir el uso de la actividad antes
mencionada por la parte arrendataria.

TERCERO: La renta mensual, asciende a la suma de $ 37 Unidades de
Fomento, mas IVA.- :

La renta se podra reajustar durante cada renovacién del presente contrato, de

comtin acuerdo por las partes, cuyo valor también sera expresado en Unidades
de Fomento.- Asimismo, el Arrendatario estard obligado a pagar, con toda
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- puntualidad, servicios especiales correspondientes al bien que se arrienda en
este acto.

CUARTO: La renta se pagara por mensualidades anticipadas, dentro de los
primeros diez dias de cada mes, en el domicilio del Arrendador o bien mediante
el depésito en la cuenta corriente del arrendador N°23005795-00 del Banco de
Chile, para lo cual debera enviar copia de comprobante, al correo electrénico
del arrendador, conocido por las partes.

La arrendadora, emitira dentro de los primeros cinco dias de cada mes la
correspondiente factura de arrendamiento, cuyo contenido serd el valor de
arriendo mas IVA.

QUINTO: En caso del no pago oportuno de dos rentas de arredramiento
constituye al Arrendatario en mora, debiendo pagar al Arrendador los montos
adecuados, debidamente reajustados mas una multa ascendente a 0,2 UF méas
IVA, por cada dia de atraso. Las que al regularizar la deuda, se cargaran en la
siguiente factura emitida por arriendo, por los dias efectivamente morosos.
Ademds, si hubiere gastos de cobranza, sean judiciales o no, el Arrendatario
pagara dichos gastos sobre la renta morosa reajustable.

SEXTO: El plazo o vigencia del presente contrato sera de 24 meses, el que
comenzara a regir desde 01 de Julio del afio 2019 hasta el dia 01 de julio del
afio 2021.

Respecto de la renovacién: El contrato de arrendamiento se entendera
renovado por un periodo de 6 meses por necesidades del servicio, en las
condiciones que las partes establezcan, de comun acuerdo, por una Gnica vez.

SEPTIMO: Se declara que la bodega se halla en buen estado. De acuerdo
Anexo 1y Anexo 2.

Se deja constancia que para este arriendo se excluye el pago de una garantia.

OCTAVO: Queda prohibido al Arrendatario subarrendar, ceder o transferir a
cualquier titulo el presente contrato, o destinar la bodega: arrendada a un
objeto diferente del convenido en el presente contrato; hacer variaciones en la
bodega sin previa consulta y aprobacién del Arrendador; clavar o agujerear las




paredes mas alld de los usos normales; causar molestias a los vecinos;
" introducir en la propiedad arrendada materiales explosivos, inflamables o de
mal olor, siendo de cargo y responsabilidad del Arrendador cualquier tipo de
sancion, parte o multa que ocasione el incumplimiento de esta clausula.

De producirse desperfectos en la bodega cuya reparacion corresponda al
Arrendador, el Arrendatario debera darle aviso inmediato de lo sucedido. Si los
arreglos no se efectuaren dentro de 07 dias, el Arrendatario estara facultado
para reparar los desperfectos él mismo, y descontar los gastos del pago de la
renta de arrendamiento del mes siguiente.

NOVENO: Seran motivos plausibles para que el Arrendador ponga término al
contrato de arrendamiento, los generales previstos en la Ley, y especialmente

los siguientes:

1.- Si el Arrendatario se atrasa en el pago de la renta a partir del segundo mes’

que debié efectuarse el pago.
2.- Si dedica la bodega o médulo para fin distinto del indicado en este contrato.

3.- Si se atrasa en el pago de las cuentas por servicios especiales y otros que
continuamente esta efectuando la arrendadora.

4.- Si hace variaciones, de cualquier especie, en la bodega, sin consentimiento
previo y por escrito del Arrendador.

DECIMO: El Arrendador no responderd, de manera alguna, por los perjuicios
que puedan producirse al Arrendatario con ocasion de incendios en general y/o
a consecuencia de fenémenos naturales; de igual manera no respondera por
robos o saqueos producto de desordenes populares o actos tertroristas.

DECIMO PRIMERO: Cualquier modificacién, ya sea total o parcial de una
cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente contrato, y de los

derechos y obligaciones que de ellas emanen para las partes, debera ser
efectuada por escrito, el cual entrard en vigor, sélo una vez que éste se
encuentre debidamente firmado por ambas partes.

DECIMO SEGUNDO: MEJORAS: Las partes dejan constancia que atendido
que la Bodega o Modulo sera destinado, a las actividades del giro de la

arrendataria, ésta no podra hacer alteraciones en su estructura sin el
consentimiento expreso de la arrendadora, pero podra instalar y retirar las




" - estructuras necesarias para el funcionamiento de sus actividades, mobiliario de

P / .- oficina y accesorios de oficina, y racks de bodega, asi como los elementos o

accesorios de éstos, a su entera discrecién durante y al término del presente
contrato, sin derecho a indemnizaciéon de ninguna naturaleza a favor de la
arrendadora, a excepcién de los dafios a la estructura de la Bodega o Médulo,
que no se refieran al uso y desgaste natural del montaje, utilizacion y
desmontaje de las lineas, maquinarias, mobiliario, accesorios, racks y cualquier
otro que pueda ser retirado sin detrimento de la Bodega o Maédulo, en caso
contrario quedaran en beneficio exclusivo de la arrendadora.

DECIMO TERCERO: OBLIGACIONES: El! arrendatario se compromete a
mantener el espacio arrendado en buen estado de aseo, conservacion y

presentacion general, y a ejecutar oportunamente y en el menor plazo posible,
de su cuenta, todas las reparaciones que de acuerdo a la ley sean de su cargo
y que el Reglamento Interno ordena. Asi, por ejemplo, serd de su cargo
exclusivo la mantencion de pintura, piso, ventanas, vidrios, puertas y de los
equipos de aire acondicionado, entendiéndose, entre otras, la limpieza, carga
de gas y reemplazo de piezas por mantencidn, lo que debera. ser acreditado
mediante documento escrito de ia Empresa de mantencién. El arrendatario se
obliga a efectuar mantencién del sistema de aire acondicionado una vez al afio,
facultando a la arrendadora a efectuarlo con cargo-a la Garantia, en caso de
incumplimiento. Asimismo, respecto de la basura domiciliaria sera obligacion de
la arrendadora hacer el retiro hasta un limite de ochocientos cincuenta litros
semanales. Respecto de la basura industrial, sera de cargo exclusivo de la
arrendataria proceder a su retiro, bajo su costo.

DECIMO CUARTO: El incumplimiento por parte del Arrendatario de una
cualquiera de las obligaciones del presente contrato facultara expresamente al
Arrendador para poner término inmediato al mismo, pﬁdiendo solicitar la
restitucion de la bodega sin sujecion a plazo alguno. Lo anterior, sin perjuicio
del derecho.del Arrendador de solicitar el cumplimiento forzado de la respectiva
obligacién'y de demandar los perjuicios respectivos y que las partes evalGan de
comln acuerdo, a modo de clausula penal, en el equivalente en pesos
chilenos del dia de pago de UF. Por cada dia de atraso en el cumplimiento de
la respectiva obligacién. Dicha clausula penal no exime al Arrendatario de la
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responsabilidad de indemnizar al Arrendador por los perjuicios mayores que

pudiese acreditar.

DECIMO QUINTO: PERMISOS: La arrendadora declara que el Mddulo o
Bodega es apto para las actividades declaradas por la arrendataria, en la
cldusula Segunda precedente, y que, en base a tal declaracion, sera de su
exclusiva responsabilidad cumplir los restantes requisitos para obtener los
permisos, patentes o requisitos que fueren necesarios para poder efectuar sus
actividades en la propiedad y operar alli de acuerdo al destino del presente
contrato.

Asimismo, la arrendadora quedara liberada de toda la responsabilidad
comercial, civil, laboral, tributaria o administrativa por la utilizacién que dé la
arrendataria, a la Propiedad, responsabilidades que recaeran exclusivamente
sobre esta Gltima, inclusive las que provengan de multas por infracciones de
cualquier naturaleza a la legislacién vigente en que la arrendataria, sus agentes
o dependientes puedan incurrir y que no se originen en dolo o culpa de la

arrendadora.

DECIMO SEXTO: RESTITUCION DEL INMUEBLE: Al término del presente
contrato la arrendataria, deberé restituir a la Arrendadora, el Médulo o Bodega

N° A10, y los estacionamientos, objeto del presente contrato, en el mismo
estado que la recepcioné, habida consideracién a su desgaste por el paso del

tiempo y por su uso natural.-

La arrendataria, se obliga a pagar a la arrendadora a titulo de indemnizacion
por avaluacion anticipada de perjuicios la cantidad de 2 Unidades de Fomento
por cada dia de atraso en la restitucion de la Propiedad, desde la fecha en que
expira el presente contrato y la fecha en que se efectué fa entrega material de
la propiedad, sin perjuicio de las cantidades que se devenguen a titulo de renta
de arrendamiento u otras, facultando-expresamente a la arrendadora imputar
dichas multas a las garantias entregadas, en el evento de no presentar el
inmueble dafios perjuicios ni gastos comunes u otros pendientes.

DECIMO SEPTIMO: SEGUROS: Se deja constancia que el arrendatario no
sera responsable por los dafios que se causaren en el inmueble por incendio,

robo, aniego, roturas de cafierias y otros que se produzcan ni por hechos
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ha fortuitos, fuerza mayor o desperfectos que se originen sin culpa de ella, o por

£,
> &
s “&

cualquier otra causa no imputable a la arrendataria. Asimismo, SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA no respondera de manera alguna por
robos no imputables a ella que pudieren- ocurrir en el inmueble.

SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA., debera contratar un seguro
de incendio con adicional de sismo para el inmueble. Dicho seguro cubrira
incendios en general y a consecuencias de fendmenos naturales, también
cubrird dafios por incendios, robos o saqueos producto de desérdenes
populares o actos terroristas. Cualquier franquicia y/o monto deducible que
genere la empresa aseguradora sera asumido exclusivamente por el

arrendador.-

En ningin caso, SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA,,
respondera por el contenido que mantenga la arrendataria en el inmueble ni se
obliga a contratar un seguro para ello.- La arrendataria sera exclusivamente
responsable de contratar las pélizas de seguro que estime pertinentes para
asegurar todos los eventuales riesgos que puedan afectar a las instalaciones,
maquinarias, materias primas, mercaderias y demés bienes que hubieren
introducido en el respectivo médulo o bodega.-

DECIMO OCTAVO: Domicilio: Para todos los efectos del presente contrato,
las partes fijan su domicilio en la ciudad de Los Angeles y prorrogan
expresamente la competencia a sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

DECIMO NOVENO: Declaraciones: Eliarrendador, declara que la Propiedad y
terrenos aledafios se encuentran libres de elementos que dentro de cierta

concentracion, podrian infringir la ley de Bases Generales del Medio Ambiente.

VIGESIMO: Personerias: La personeria del representante de la SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA consta de la escritura publica de fecha
18-10-2010, otorgada en la Notaria Los Angeles ‘de Dofia Maria Antonieta
Carrillo Flores.

La personeria de dofia Beatriz Martinez Mallett para representar ai SERVICIO
DE SALUD BIOBIO, consta en el Decreto Exento N° 50 de fecha 29 de Mayo
de 2019.
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Ambas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y el ministro

de fe que autoriza.

SALY,
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AUTORIZO tnicamente la firma de don LUIS CRISTIAN ORTEGA
LLANOS, Cédula de 1Identidad N° 12.072.834-2, en representacién
de SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, RUT N° 76.121.548-5,
como Arrendadora.- Su personeria consta de escritura publica de
fecha 18 de Octubre de 2010, otorgada en esta misma Notaria,
inscrita a fojas 804 N° 515, en el Registro de Comercio del
afio 2010, a cargo del Conservador de Bienes Raices de Los
Angeles.- Se tuvo a la vista Facturas emitidas por la parte
arrendadora, N° 3109, POR UN por un monto de $1.228.827 con IVA
Incluido, por mes de arrendamiento Julio de 2019; Factura N°3161,
por un monto de $1.230.790, por concepto mes de arrendamiento mes
de Agosto de 2019.- Los Angeles, 13 de Agosto de 2018.jvo

Autorizo uUnicamente la firma de dofda BEATRIZ ALEJANDRA DEL
CARMEN MARTINEZ MALLET, CI. 10.358.544-9, en representacién del
SERVICIO DE SALUD BIO BIO, RUT. 61.607.300-1, segin consta del
Resolucién Exenta 437 de fecha 04 de Septiembre del 2018, del
Servicio de Salud Bio Bio, S ifle Agosto del 2019.-
cm)







Mesa de ayuda

Bienvenido Hperezs
jueves, 17 de junio de 2021, 9:50
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