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ACTA

SERVICIO DE ARRIENDO

BODEGA EQUIPAMIENTO MODULO A10

BODECENTER

Mediante el presente se manifiesta ﬂue la Bodega Equipamiento ubicada
en Avda. las Industrias 10445, Modulo A10, Bodecenter, Los Angeles,
se encuentra en perfectas condiciones, sin alteracion en su
infraestructura, y sin cambio en las condiciones en las cual fue
arrendada, para ser utilizada para el Almacenamiento y Posterior
Distribucién de Equipos y Equipamientos para el proyecto Reposicion del
Hospital de Laja, para el pago de la Factura N° 2019, por los
Servicios de Arriendo de Bodega Equipamiento correspondlente
al mes AGOSTO 2018, por un monto total de $ 1.197.750.-

Atte.

S
carga

7 Distribucia y ini i0
/Séj,rvicio de Salud Biobio.

Los Angeles, 07 de Agosto del 2018.
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RESOLUCION EXENTA N°

REF: 1° AUTORIZA EL ARRIENDO DE BODEGA, PARA EL
ALMACENAMIENTO DE EQUIPAMIENTO PARA LA
DIRECCION DEL SERVICIO SALUD BIO B10

2° IMPUTESE EL GASTO QUE IRROGUE ESTA COMPRA
AL fTEM 22.09.02 ARRIENDO DE EDIFICIOS DEL
PRESUPUESTO DEL SERVICIO DE SALUD BI0O8{0.

SR. MQA/IVM 3;;’;;’?- RARESras.
/] ¢ 3° PUBLIQUESE LA PRESENTE RESOLUCION EN EL
PORTAL DE TRANSPARENCIA COMO COMPRA
EXCLUIDA AL SISTEMA.

4° REDACTESE CONTRATO POR EL DPTO. DE
ASESORIA JURIDICA DEL SERVICIO DE SALUD
BIOBIO.

os angeLes, 2 3 HAY 2018

VISTOS Estos antecedentes; la Ley 19.886 sobre Bases de
Contratos Administrativos de Suministro y Prestacién de Servicios; Decreto Supremo 250 de fecha 24.09.2004 que
aprueba el Reglamento de la Ley 19.886; la Resolucién Exenta N°01392 de fecha 19.08.2003, del Director del Servicio
de Salud Bloblo que dispone la Incorporacién al Sistema de Informacién de Compras y Contrataclones PuUblicas a través
del portal www.chilecompra.cl; La Ley 21.053 sobre prepuesto del sector Publico afio 2018; el D.S. N°1.312 del
22.09.99, el D.S. N°826 del 10.10.2002, (3 Circular N°4 del 20.01.03 y el D.S. N°1.023 de febrero del 2003, todos del
Ministerio de Haclenda; la Resoluclén N®1600 del 2008 de la Contraloria General de la Repiblica; los arts. 20, 21, 22 y
23 del D.L. N92763 de 1979 cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°01/2005 del
Ministerio de Salud; los art. 8 y 9 del D.S. N°140 del 2004 de! Ministerio de Salud, Reglamenta Organico de los
Servicios de Salud; el art. 81 de la Ley N°18834, que aprueba el Estatuto Administrativo, cuyo texto refundido,
coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL. N929 del 16 de Junio del 2004, del Ministerio de Hacienda; el Decreto
Exento NO55 del 13 de Febrero del 2017, del Ministerio de Salud, que determind el nuevo orden de subragancia en el
cargo de Director de este Servicio de Salud, y:

CONSIDERANDO:

1. Que, segun Sclicitud de Adquisicion N° 16, Folio BDSS109846, emitida por Sr. Neison Pezo Pezo, Jefe Unidad
Equipamlento del Dpto. de Recursos Fisicos del Servicio de Salud Biobio, quien solicita contrato de Arrendamiento
de Bodega N°A10, debido al gran volumen de equipamiento y equipos existentes, para el segundo semestre afto
2018, periodo de jullo a Diciembre.

2.  Que, los servicios de arriendo de inmueble se encuentran excluidos de Ia aplicacion de |a Ley de Compras Publicas
N© 19.886.

3. Que, existe !a necesidad imperiosa de contar con un espacio destinado a Bodegaje que cumpla con f1as
condiciones de resguardo para el equipamiento y equipos existentes, considerdndose de suma importancia para el
éxito de la gestidn de este Servicio de Salud.

4. Que, se deja expresa constancia que se deberd dictar un Contrato de Arrendamiento con I3 SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, RUT N° 76.121.548-5, representada por don Luis Cristidn
Ortega Lianos, RUT N° 12.072.834-2, domicillado en kiltdmetro N® 7, camino a Nacimlento, comuna de Los
Angeles.

S. Que, BODECENTER es un parque industrial logistico emplazado en la zona Sur Oriente de Los Angeles, en Avda.
Las Industrias N© 10445, al Sur de la Avda. Gabriela Mistral.

6. Que, las dependencias cuentan con superficies Interiores lisas, sin grietas, su infraestructura dispone de
iluminacién natural y ventilacién adecuada para mantener temperaturas y humedad satisfactoria evitando
alteraciones por efectos ambientales.

7. Que, el médulo o Bodega N°10 tiene una superficie de 480 m2, con derecho a estacionamientos exclusivos para
vehiculos livianos y de carga.

8. Que, esta contratacién generara un Contrato de Arrlendo por un plazo de 6 meses, desde Jullo hasta 31 diciembre
del 2018, pudiendo ser prorrogado por necesidad del Servicio de Salud Blobio, por el mismo pericdo y por solo
una Unica vez.

8. Que, el canon mensual de arrendamiento por el pericdo asciende a la suma de 37 Unidades de Fomento
Mensuales mas IVA, suma que deberd ser cancelada por el Servicio Salud Bio Bio.

10. Que los gastos comunes, corresponden a un porcentaje del total de la renta y contempla administracion central
del recinto, contro! de acceso, seguridad las 24 horas con guardias y CCTV, retiro de basuras domicillarias, control
de plagas externos a las bodegas, mantencion de jardines comunes, mantencién de dreas comunes, Hluminacién

DSS. Avda. R. Vicufla 147 Intericr Edificlo
No° 7-40 piso Los Angeles Fono: 43-336919
E-mall: raul.bustamante@ssbloblo.cl
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de calles y dreas comunes, tratamiento de aguas, servidas, agua potable, red himeda. El gasto mensual ya estd
incluido en el canon mensual de arrendamiento.

POR LO TANTO;

DICTO LA SIGUIENTE:
RESOLUCION
1. AUTORIZA EL ARRENDAMIENTO PARA BODEGAJE, ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION PARA EL
SERVICIO SALUD BIO BIO, con la empresa la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, RUT N°

76.121.548-5, representada por don Luis Cristldn Ortega Llanos, RUT N° 12.072.834-2, domiciliado en kildmetro
N° 7, camino a Nacimiento, comuna de Los Angeles.

2. IMPUTESE el gasto correspondiente al item 22.09.002 Arriendo de Edificios, del Presupuesto del Servicio Salud
Bio Bio.

3. PUBLIQUESE Ia presente Resoluclén en Ia pagina de transparencia.

4. REDACTESE contrato por el Dpto. de Asesoria Juridica del Servicio de Salud Bio Blo,

ANOTESE Y COMUNEQUESE

SR. MARCELO QUEZADA ALARCON
DIRECTOR (S)
SERVICIO DE SALUD BIO BIO

DISTRIBUCION:

Jefe Subdirector Administrativo Dpto. Recursos Fisicos y Financieros SS.BB.
Dpto. Asesoria Juridica

Dpto. Gestién de Inversiones

Control Interno

Unidad de Contabilidad.

Dpto. Administracién Interna.

- Oficina de Partes SS.BB.

DSS. Avda. R. Vicuila 147 Intertor Edificlo
N° 7-4° piso Los Angeles Fono: 43-336919
E-mall: rAaul.bustamante@ssbicblo.cl
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RESOLUCION EXENTA N° o /

REF.: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO DE
BODEGA N° A10 CELEBRADO ENTRE SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA Y EL SERVICIO
DE SALUD BIOBIO.

LOS ANGELES, () § AGO. 2017

VISTOS: estos antecedentss, el Contrato de
Arrendamiento de Bodega N° A10 de fecha 01 de Julio de 2017, celebrado entre Sociedad
Inmobiliaria Bodecanter Limitada, suscrilo enlre este Servicio de Salud; fa Resolucién N°1600 del
2008 de la Contraloria General de la Repuiblica; los arts. 20, 21, 22 y 23 del D.L. N°2763 de 1979
cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°01/2005 del Ministerio de
Salud; los art. 8 y 9 del D.S. N°140 del 2004 del Ministerio de Salud, Reglamento Organico de los
Servicios de Salud; el art. 81 de la Ley N°18834, que aprueba el Estaiuto Administrativo, cuya texto
refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°29 del 16 de Junio del 2004, del
Ministerio de Haclenda; el Decreto Exento N°55 del 13 de Febrero de 2017, del Minisierio de Salud, -
qus determiné el nuevo orden de subrogancia en el cargo de Director de este Servicio de Salud,
dicto Ia siguiente:

RESOLUCION

1.- APRUEBASE el el Contrato de Arrendamiento de Bodega N° A10 de fecha 01 de Julio
de 2017, celebrado entre Socledad Inmohiliaria Bodecenter Limitada, suscrilo entre este Servicio de
Salud, por un valor mensual que asciende a la suma de 37 Unidades de Fomento mensuales
mas IVA., con una duracién de 6 meses, prorrogable por 6 meses més, y que consta de las
siguientes cldusulas:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

EnLos Angoles a 01 de Jullo de 2017, entre (1) SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA. RUT
setenta y seis millones clento veinte un mil quinienlos cuarenta y ocho guién cinco, socledad comercial de
este domicilio, la que concurre debldamente representada, segiin se acreditard, por Don Luis Cristian Ortega
Uanos, RUT N° 12.072.834-2, chileno, casado y separado de bienes, empresario, domiciliado en kilometro N*
7, Camino a Nacimiento, Comuna de Los Angeles, Octava Regi¢n y de paso en esta ciudad, por una parte,
en adelante fa “sociedad subarrendadore” o “subarrendadora”; y por la otra parte; (2) el Servicio de Salud
Bioblo , RUT 61.607.300-1, que concurre debidamente representada por la Dra. MARTA ERCIRA CARO
ANDIA, cédula de identidad N° 7.469.669-K, Chilena, ambos domiciliados en Avda. Ricardo Vicuia N° 147
interior, Edificlo 7, Piso 4°, Los Angeles, Oclava Region; en adelante también la “sociedad subarrendataria” o
“subarrendataria”; todos en adelante conjuntaments “partes” o Individuaimente “parte®; los comparecientes
mayores de edad, ylibres disponedores de sus bienes, han convenido en el sigulente contrato de subarriendo
y servicios:

PRIMERO: antecedentes: 1.1) La SCCIEDAD INMOBILIRIA BODECENTER LTDA, es arrendataria del predio
dencminado LOTE 7 A, ubicado en la Comuna de Los Angales el que tiene una superficie de nueve coma
sesenta y stete hecldreas. Para todos los efeclos de la tey de impuesto tewilorial, el inmueble tiena el rol N°
1535-271, de la comuna de Los Angeles. El contrata de arrendamiento entre INMOBILIARIA CEBEL LTDAY
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA. consta en la escritura publica de fecha 18 de Octubre del
2010, ctorgada ante Notario de Los Angsles Dofia Maria Antonigta Carrlilo Flores y la facultad de subarrendar
total o parciaimente los iInmuebles arrendados consta del articulo séptimo del mismo contralo. 1.2) En predio
LOTE 7 A antes individualizado, la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, construyd un edificio de
12.200 m2, que en fo sucesivo se denominara “el Edificio”, compuesto de dos unidades independienles,
denominados “Naves" las cuales en su Interior se dividen en espacios fiexibles desde los 480 m2, desde
ahora “Médulo” que pueden ser amrendadas conjunta o separadamente. La SOCIEDAD INMOBILIARIA
BODECENTER LTDA. arrendara el “Modulo” o Bodega N° A10 de 480 metros cvadrados, para que destine,
¢l Edificio y el terreno de uso Comiin al Interior del complejo, para sus actividades de almacenamiento de
productos relacionados al giro. Servicio de Salud Bioblo dispondra de 4 estacionamientos exclusivos para
vehiculos fivianos y de carga. Las partes dejan constancia que el Inmueble serd arendado a la
subarrendataria por un plazo de 6 meses, sin perjuicio de la opcién de prérroga por 1 mes que tiene en su
favor la subarrendataria y que se estipula en este documento. 1.3) Asimismo, las normas relativas al uso de
tas instalaclones, los derechos y obligaciones de sus arrendatarios, ocupantes y usuarios, estén contenidos
en el Reglamento da Copropledad y Funclonamiento de! Conjunto, otorgado por escritura pibfica de fecha



dos de mayo del dos mll once, otorgada ante Notario de Los Angales Dofia Marfa Antonleta Carrillo Flores,
que las partes declaran canocer y aceptar, y que para todos los efectos se considera parts Integrante de este
contrato. Las normas del mencionado reglamento y sus modificaciones son cbligatorias para el
subarrondatario, de manera que la infraccién a cualquiera de ellas se considerara Incumplimlento grave de
las cbligacionss del presente contrato y habiftard a la socledad arrendadora para poner témino de
conformidad a la Ley. Se deja a constancia de que Serviclo de Satud Biobfo tendra acceso directo a!
Inmueble por cualqulsra de las vias Interlores habilitadas del parque empresarial, e cual esta habilitado para
pamitir 6l uso de la *ectividad” antes mencionada por Serviclo de Salud Bicblo,

SEGUNDO: (PACTO DE ARRENDAMIENTO)

Por el presente Instrumento SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA. entrega el *Mddulo® o Bodega
N° A10 de 480 m2 antes referido, en amendamiento al Sevicio de Salud Bicbio, para quisn acepta su
representante, con Médulo y estaclonamientcs de uso exclusivo singularizades en la cldusula anterior, ta!
como se sefiala especificaments en el plano y espacificaciones técnicas que da cuenta ol Anexo N°1.
Quedan Incluldos en el amendamisnto las espsecies y artefactos de que da cusnta un Inventaro que se
cansiderara parte integrants do este contrato para todos los efectos legales. En este Inventario se indicard el
estado en que dichas espsecles se encusntran.

Se deja expresa constancia que el presents contrato de subarrendamiento tendrd una duracién de plazo fijo
de 6 meses desde la fecha en que se efectiie la entrega material del Médulo, sin parjulcio de la prérroga que
més adelante se indica y por la renta.

TERCERO: (DESTINO)

Se deja expresa constancia que la Propledad subamendada seré destinada exciusivamente por la
subarrendataria a! desarrollo de las sigulsntes ectividades autorizadas en e) Reglamento aludido en la
cldusula Primera de este instrumento y sujetdndose a las normas y exigencias de dicho Regtamento:
“almacenamiento de toda clase de bienes relacionados al giro de la empresa”.

CUARTO: (RENTA DEL ARRENDAMIENTO)

La renia mensual de subamendamisnto del Médulo 480 metros cuadrados y con derecho a cuatro
estaclonamlentos axclusivos, serd fija en Unidedes de Fomenio durante 6] plazo de este contrato y que
asclende a 37 Unidades de Fomento mensuales mds (VA. Dicha renta es la que deberd regir en caso de
renovacitn del contrato

QUINTO: (ENTREGA MATERIAL)
La entrega material de! inmueble se reallzd el dla primero del presente mes de Jullo.

SEXTO: (MESORAS)

tas partes dejan constancia que atendlido que el Médulo serd destinado, entre otros usos autorizados por
este contrato, al almacenamiento de muebles en el sentido y alcance dsl art. 567 del Cédigo Civil, y farmacos;
{a subarrendataria no podrd hacer altaraciones en su estructura sin el consentimiento de la subarrendadora;
pero podré Instatar y retirar las estructuras necesarias para el funcionamiento de sus actividades, mobiiiario
deoficina y accesorios de oficina, y racks de bodega, asf como los elementos accasorics a estos, a su entera
discrecifn durante y al término de! presente contrato, sin derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza a
favor de la subarrendadora, a excepcidn de los daftos a la estructura del Edificio que no se refisran aluso y
desgaste natural del montae, utliizacién y desmontaje de las llnsas, maquinarias, mebiftario, accesorics,
racks y elamantos antes sefialades. Por otra parte, toda aguella mejora que afects la infraestructura
previaments aprobada por (a subarrendadora pasan a ser propledad de Bedecenter Lida.

SEPTIMO: (OBLIGACIONES)

El amendatario se compramete a mantener el espacio arrendado en buen estado de aseo, conservacién y
presentacién gsneral, y a ejecutar opertunaments y en el menor plazo posible, de su cuenta, todas las
reparaciones que de acuerdo & (a ley saan de su cargo y que el Reglamento Intemo complementa. Asi, por
ejemplo, seré de su cargo exclusivo la mantencin ds pintura, piso, ventanas, vidrios, puertas y de los
equipos de aire acondlcionado, entendiéndose, entre otrag, la limpleza, carga de gas y reemplazo de plezas
por mantencién, o que debsrd ser acreditado mediants documento escrito de la Empresa de mantencién. B}
subarrendatario se cbliga a efactuarta una vez al afio y en el evento de incumplimlento, el subamrendador
facturard a la subamrendataria los valores que coraspondan par dicho concepto. Asimismo, respecto de la
basura domiciilaria seré obfigacién de la subamrendadora hacer ef retiro hasta un limite de doscientos fitros
semanales. Respecto de la basura industrial, serd de cargo exclusivo de la subarrendataria proceder a su
retiro, bajo su costo.

OCTAVO:; (PROHIBICIONES)

La subamrendataria queda sujeta a las sigulentes prohibiciones;

) Subarrendar o ceder en todo o parie los inmuebles objeto del presente contrato, o celobrar cualquier
acto o contrato sobre los dichos inmuebles en virtud dal cual s8 permite et uso o tensncia de tos mismos por
una persona natural o jurfdica diferents de la subarrendataria. Con todo, la subarrendataria podré ceder ef
presents contrato a una sacledad relacionada a ésta.

b) Destinar (a Propledad subarrendada, aungue sea esporédica o transitoriamsnte, a una finalidad
diterente de aqusiia que s refiere en [a cléusula Tercera de este contrato.



o) Sin perjuicio de lo auterizado a [a subarrendataria en la cldusula Sexta precedents, efectuar cualquisr
transformacién en la estructura misma del Edliclo, sin previo consantimisnto escrito de la subarrendadora, o
introducir mejoras que no hubleren sido previamente aprobadas por ésta.

NOVENO: (PLAZO)

El presente contrato de subarrendamiento se pacta por un perfodo de Sels messs a contar do ia fecha de
entrega de la Propledad, con [a opcldn exclusiva e lrevocable que la subamendadora (o otorga a la
subarrendataria, todo lo cual es aceptado por la subaendataria, de pramrogar 2 su exclusivo arbitrio, el
presents contrato por un meevo psriodo do sais meses al término del periedo original y por la renta normal,
esto es, de 37 Unidades de Fomento. Para ejercer este daraoho, la subarrendataria deberd dar aviso st
ejerce asta opclidn con una anticipacién de 1 mes altérmino del contrato vigente o do su préroga, mediante
una carta certificada dirigida al domiciilo de la subamendadora consignado en este contrato o correo

DECIMO: (TERMINO DEL CONTRATO)

8 parjuicio de lo dispuesto en la cldusula precedents, (a subarrendadora podrd poner témmino anticipado al
presente contrato de subamrendamiento si (a subarrendataria incumpllera alguna de las cbligaciones que se
indican a continuacién y no remediare tal incumplimignto una vez notificado este por la subarrendadora a fa
subarrendataria por carta cortificada dirigida a esa ditima a la Propledad y cumplido un plazo de 30 dfas
hébiles desde que dicha carta hubisre sido recibida por la subarrendataria:

a) Atraso de dos pstiodos conseculivos o no en el pago de cualesquiera renta de amrendamisnto, como
de las cuctas de gastos comunes;

b) Dar al Inmuebte subarrendado un uso diferents de aque! que se tuvo a fa vista al momento de
contratar, y que se sefiala en la clausula tercera de este contrato;

c) Introducir mejoras o altsraciones en el inmusble subarrendado, que no hublsren sido previaments
autorizadas por la subarrendadora segin este contrato u otro acto, sin previa autorizaclén escrita de la

subarmrendadora;

d) Delar de dar al inmueble subarendado la mantencitn estipulada en la cldusula séptima de este
contrato, y no proceder a ejacutar las reparacionss de su cargo en un breve y prudente piazo;

e) Violar cualquiera de las prohibiciones establecidas en la cldusula octava de este contrato, o
cualquigra de las normas y prohibiciones contenidas en el Reglamento de Copropledad.
Lasubamendataria también podré poner término a este contrato a su sclo arbiirio, sin ulterior responsabiidad
para las partes, sino cbtiens fos parmisos administrativos que seande cargo de la subarrendataria y que le
permitan operar Integramenta ia Propledad para las finalldades establecidas en este contrato, 0 si estos
pm son cancelados en el futuro o sus renovacionas no eutorizadas por hachos imputables a la
8y dadora.

DECIMO PRIMERO: PERMISOS

Lasubarrendadora declara que el Médulo es apto para las actividadas declaradas por la subarrendatartaen la
ciusula Tarcera precedents, y por su parte la subarendatarta deciara qua, en base a tal declaracidn, seri de
su exclugiva responsabilidad cumpllr los restantes requisitos para cbtener los permiscs o patentes que fueren
necesarios para efectuar sus instatacionss en la Propiedad y cperar alif de acuerdo al destino del presente
contrato

Astmismio, ta subarrendadora quedara ibsrada de foda la responsabiiidad comercial, civil, laboral, tributariao
administrativa por la utlizacién que dé la subarrendataria a la Propledad, responsabilidades éstas que
recaerdn exclusivaments scbro esta Gltima, Inclusive las que provengan de muitas por Infracciones de
cuatquier naturalaza a la fegisiacién vigente en que 1a subamendataria, 0 sus agentes o depsndientes puedan
incunrir y que no 8o criginen en dolo o culpa de |a subarrendadora.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION DEL INMUEBLE

Altémino del presente contrato la saciedad subamendataria deberd restituir a la sociedad subarrendadora la
Propledad en el mismo estado en que ia recibif, habida consideracién a su desgaste por el pasodeltismpoy
por su uso natural. La subarrendataria se obfiga a pagar a ta subarrendadora a titulo de indemnizacién de
perjuicios la cantidad de 3 Unidades de Fomenio por cada dla de atraso en ta restituctén de la Propledad,
dasde la fecha en que explra el presents contrato y la fecha en que se efectus materialmente la restitucién de
la propiadad, sin perjulcio de las cantidades que se devenguen a titulo de renta de arrendamiento u otras. La
muita por el atraso referido serd facturada por el subarrendader a (a subarrendataria.

DECIMO TERCERO: SEGUROS

Se deja constancia que la Subarrendataria no seré responsable por los dafics que se causaren en el
inmuebls por incendio, robo, anlego, roturas de cafisrias y atoros que e preduzean ni por hechos fortultos,
{uerza mayer o desperfectos que se originen sin culpa de !a Subarrendataria, o por cualquier olra causa no
imputable al Subarrendataria; por lo que el subarrendador no podré efectuar repeticién alguna contra el

0.
El subarrendador no responderd de manera alguna por robos no imputables a efla que pudieren ocurriren el
inmuebte. El subarrendador debera contratar un seguro de incendlo con adicional de sismo gara €l inmuebls.
Dicho seguro  cubrird incendios en general y a consecuencias de fenémenos naturales, tamblén cubrird
daftos por incendios, robos 0 saquess preducto de desordenes populares o actos terroriatas. Cualquier
franquicia y/o monto deducible que genere ta empresa aseguradora serdn asumidos exclusivamente por el



subarrendador, sin derecho a rapelicidn contra el Subarrendataria.

En ningiin caso, la subarrendadora respenders por el contenido que mantenga la subarrendalaria en el
inmuable ni se obliga a contratar un seguro para ello. Los subarrendalarlos seran responsables de contratar
las pélizas de seguro que estimen pertinentes para asegurar tados los evenluales rlesgos que puedan afectar
a las inslalaciones, maquinarias, materias primas, mercaderias y demés bienes que hubieren introducido en
los respectivos médulos o bodegas.

DECIMO CUARTO: DOMICILIO
Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan su domicilio en Ia ciudad do Los Angeles y
prorrogan exprasamente la competencia sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

DECIMO QUINTO: DECLARACIONES

El propletario, singularizado en !a cldusula siguienle, y la subarrendadora, declaran que la Propiedad y
terrenos aledanos se encuentran libres de elementos que dentro de cierta concentracién, podrian infringir la
ley de Bases Generales del Medio Amblente.

DECIMO SEXTO:

La personeria del representanie de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA consta de la
escrilura publica de fecha 18 de Cclubre de 2010, otorgada en ta Notaria Los Angeles de Defia Maria
Antonleta Carrillo Flores.

La personeria del representanie del Servicio de Salud Biobio consta del Decreto Supremo N° 186 del 11 de
Diciembre del 2014, del Ministerio de Salud.

Ambas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y el ministro de fe que autoriza.

La autorizacidén de subarrendamiento de Inmobiliaria Cebel Limitada a Sociedad Inmoblliaria Bedecenter
Limilada, consta con escritura de arrendamiento de fecha 19 de Diciembre de 2010, suscrila ante el Notario
de Llos Angeles doiia Maria Antonieta Carrillo Floros,

2.- Impitese el gasto al item 22.09.002 “Arriando de Edificios" del Presupuesto del Servicio
de Salud Bioblo.

ANOTESE Y COMUNIQUESE

, DIRECTOR (S)
FERVICIO DE SALUD BIOBIO

Distribucién:
- Depto. Subdlreccidn Recursos Fisicos y Financiercs SS BB

- Dopto. Audl 88
e :.uko;ﬂ:"alsusa Sdecenier [1da.
- Of. Contabiidad SS BB

- Of. Pares SSBB

Asesoria Juridico - Avda. Ricardo Vicuiia N°147 Inlerios — Edificio N°7, 4° Piso.
Fono; 043 - 2332450 - E-mall: rosa.henrqueztissbloblo.cl



En Los Angeles a 01 de julio del 2017, entre (1) SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER
LIMITADA. RUT 76.121.548-S, socledad comercial y del giro de su denominacién,
representada, segin se acreditara, por Don Luis Cristian Ortega Llanos, RUT N°
12.072.834-2, chileno, casado y separado de blenes, empresario, ambos con domicilio en
Avenida Las Industrias N° 10.445, Comuna de Los Angeles, Octava Regién, por una parte,
en adelante la "sociedad arrendadora® o "arrendadora”; y por la otra parte; (2) el Servicio
de Salud Blobfo, RUT 61.607300-1, que concurre debidamente representada por la Dra.
MARTA ERCIRA CARO ANDIA cedula de identidad N® 7.459.669-K; Chilena, ambos
domiciliados en Avda. Ricardo Vicuita N®147 interior, Edificio 7, piso 49, los Angeles,
Octava Regién; en adelante también la "sociedad arrendataria” o “arrendataria”; todos en
adelante conjuntamente "partos” o individualmente "parte”; los comparecientes mayores
de edad, y libres disponedores de sus bienes, han convenido en el sigulente contrato de
arriendo y servicios:

PRIMERO: antecedentes: 1.1) La SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, Segin
inscripcién de dominio de fojas nueve mil doscientos ochenta y seis mimero seis mil
seiscientos cincuenta y cuatro en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Ralces de Los Angeles correspondiente al afio dos mil catorce, es duefia del inmueble
denominado LOTE SIETE A, ubicado en Avenida Las Industrias ndmero diez mil
cuatrocientos cuarenta y cinco. de esta ciudad, que segiin su tftulo tiene una superficie de

psenta y § hectireas y los siguientes deslindes: NORTE, en doscientos
sesenla y dos coma ochenta mctms en linea quebrada con estero Paillihue ; SUR, en
doscientos cuarenta y cuatro coma veintiséis metros con lote niimero diez; ORIENTE, en
cuatrocientos cuarenta y slete coma trece metros en linea quebrada con lote nimero
quince; propietario Juan Pablo Umaran; y PONIENTE, en trescientos setenta y cinco coma
cuarenta y nueve metros con Avenida Las Industrias. La propledad para los efectos de la
ley de impuesto territorial, tiene el rol nimero mil quinientos treinta y cinco guién
doscientos setenta y uno. 1.2) En el predio LOTE SIETE A antes individualizado, la
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, construy6 un edificio de 12.200 m2, que
en lo sucesivo se denominar "el Bdificio®, compuesto de dos unidades independientes,
denominados “Naves” las cuales en su interior se dividen en espacios flexibles desde los
450 m2, desde ahora "Médulo” que pueden ser arrendadas conjunta o separadamente. La
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODBCENTER LTDA arrendara el “Mddulo” o Bodega N° A10 de
480 metros cuadrados aproximadamente, emplazado en la Nave SUR, para que destine el
Bdificio y el terreno de uso Comtn al Interior del complejo para sus actividades de
almacenamiento de productos comerciales relacionados al givo. La arrendataria dispondra
de 04 estacionamlentos exclusivos para vehiculos livianos y de carga. Las partes dejan
constancia que el inmueble serd arrendado por 6 meses, sin perjuicio de la opcién de
prorroga por 1 mes que tiene a su favor la arrendataria y que se estipula en este
documento 1.3) Asimismo, las normas relativas al uso de las Instalaciones, los derechos y
obligaciones de sus arrendatarios, ocupantes y usuarios, estdn contenidos en el
Reglamento Interno de Funcionamiento Coarrendatarios Bodecenter Ltda, otorgado
por escritura piblica de fecha dos de mayo del dos mil once, otorgada ante Notario de Las
Angeles Dofia Maria Antonieta Carrillo Flores, que las partes declaran conocer y aceptar, y




que para todos los efectos legales se considera parte integrante de este contrato. Las
normas de! mencionado Reglamento y sus modificaciones son obligatorias para el
arrendatario, de manera que la infraccibn a cualquiera de ellas se considerara
incumplimiento grave de las cbligaciones del presente contrato y habilitara a la SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA para poner término al contrato de conformidad a la
Ley. Se deja expresa constancla de que la parte arrendataria tendrd acceso directo al
Inmueble por cualquiera de las vias interiores habilitadas del parque empresarial, el cual
esth habilitado para permitic el uso de la "actividad® antes mencionada por la parte
arrendataria.

SEGUNDO: (PACTO DE ARRENDAMIENTO)

Por el presente instrumento SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA da y entrega
ia Bodega N° A10 en arrendamiento a SERVICIO DE SALUD BIOBIO, para quien acepta su
representante, con Médulo y estacionamientos de uso exclusivo singularizados en la
cliusula anterior, tal como se sefiala especificamente en el plano y especificaciones
técnicas que da cuenta el Anexo N°1.

Quedan incluidos en el arrendamiento las especies y artefactos de que da cuenta un
inventario que se considerara parte intcgrante de este contrato para todos los efectos
legales. En este inventario se indicar el estado en que dichas especies se encuentran,

El contrato tendré una duracién de plazo fijo de 6 meses desde la fecha en que se efechiela
entrega material del médulo sin perjuicio de la prérroga que més adelante se indica y por
la renta.

JERCERQ: (DESTINO)

Se deja expresa constancia que la Bodega N®A10 arrendada serd destinada exclusivamente
por la arvendataria al desarrollo de las siguientes actividades autorizadas en el
Reglamento aludido en la cliusula Primera de este instrumento y sujetdndose a las normas
y exigencias de dicho Reglamento: Almacenamiento de toda clase de bienes relacionados
al giro de le empresa.

CUARTO: (RENTA DEL ARRENDAMIENTO)

La renta mensual de arrendamiento de la Bodega antes descrita y con derecho a 04
estacionamientos exclusivos, se fifa en Unidades de Fomento, permaneciendo el monto
durante toda la vigencia de este contrato, la renta asciende a 37 Unidades de Fomento
mensuales més JVA, renta que incluye los gastos comunes, gastos éstos dltimos referidos a
porterfa con control de acceso; estacionamientos para camiones; sistema de seguridad
perimetral; circuito cerrado de televisién; servicio de guardias las 24 horas, sistemas
control de incendio; mantencién de 4reas verdes; retiro de basura domiciliaria; control de
plagas; iluminacién exterior y otros gastes necesaros para el correcto funcionamiento del
complejo. Dicha renta regira en caso de renovacién del contrato. La renta mensual se
pagard por perfodos anticipados dentro de los diez primeros dias de cada mes en el
domicilio de la arrendadora sefialado en la comparecencia o en cuenta corriente a nombre
de Sociedad Inmobiliaria Bodecenter Limitada, cuenta corriente nimero 23005795-00 del
Banco de Chile. En caso de mora o simple retardo en el pago de una o més rentas de



arrendamiento se devengard por cada dfa de atraso una multa ascendente al interés
méximo convenclonal que la ley permita estipular para obligaciones de dinero
reajustables, sin perjuicio de lo establecido en la cldusula décimo primera.

QUINTO: (ENTREGA MATERIAL)

La entrega material del inmueble se realizé el dfa primero del mes de julio.
SEXTQ: (MEJORAS)

Las partes dejan constancia que atendido que el Médulo seré destinado, entre otras usos
autorizados por este contrato, compra y venta, comercializacién y distribucién,
almacenamiento de toda clase de bienes del rubro comercial; la arrendataria no podrd
hacer alteraciones en su estructura sin el consentimiento de la arrendadora; pero podra
instalar y retirar las estructuras necesarias para el funcionamiento de sus actividades,
mobiliario de oficina y accesorios de oficina, y racks de bodega, asl como los elementos
accesorios a estos, a su entera discrecién durante y al término del presente contrato, sin
derecho a indemnizaci6n de ninguna naturaleza a favor de la arrendadora, a excepcién de
los dafios a la estructura del Edificio que no se refieran al uso y desgaste natural del
montaje, utilizacién y desmontaje de las lineas, maquinarias, mobiliario, accesorios, racks
y elementos antes sefialados. Por otra parte, toda aguella mefora que altere la
infraestructura previamente aprobada por la arrendadora pasan a ser propiedad de
Bodecenter Ltda.

SEPTIMO: (OBLIGACIONES)

El arrendatario se compromete a mantener el espacio arrendado en buen estado de aseo,
conservacién y presentacién general, y a ejecutar oportunamente y en el menor plazo
posible, de su cuenta, todas las reparaciones que de acuerdo a la ley sean de su cargo y que
el Reglamento Interno complementa, Asl, por cjemplo, serd de su cargo exclusivo la
mantencién de pintura, piso, ventanas, vidrios, puertas y de los equipos de aire
acondicionado, entendiéndose, entre otras, la limpleza, carga de gas y reemplazo de
plezas por mantencién, lo que debera ser acreditado mediante documento escrito dela
Empresa de mantencién. El arrendatario se obliga a efectuaria una vez al ailo, facultando a
la arrendadora a efectuarlo con cargo a la Garantia, en caso de incumplimiento. Asimismo,
respecto de la basura domiciliaria ser4 obligacién de la arrendadora hacer el retiro hasta
un limite de ochocientos cincuenta litros semanales. Respecto de la basura industrial, serd
de cargo exclusivo de 1a arrendataria praceder a su retiro, bajo su costo.

OCTAYO: (PROHIBICIONES)
La arrendataria queda sujeta a las siguientes prohibiciones:

a) Subarrendar o ceder en todo o parte los inmuebles objeto del presente contrato, o
celebrar cualquier acto o contrato sobre los dichos inmuebles en virtud del cual se
permite el uso o tenencia de los mismos por una persona natural o juridica diferente de
la arrendataria. Con todo, la arrendataria podrad ceder el presente contrato a una
socledad relacionada a ésta, previa comunicacién escrita y aprobacién de la
arrendadora de la misma forma.



) Destinar la Propledad arrendada, aunque sea esporidica o transitoriamente, a una
finalidad diferente de aquella que se reflere en la cliusula Tercera de este contrato o
que Infrinja el Reglamento de Copropietarios.

c) Sin perjuicio de lo autorizado a la arrendataria en la cldusula Sexta precedente, efectuar
cualquier transformacién en la estructura misma del Edificlo, sin previo
consentimiento escrito de la arrendadora, o intreducir mejoras que no hubieren sido
previamente aprobadas por ésta.

NOVENO: (PLAZ0)

El plazo o vigencia del presente contrato serd de 6 meses y a contar de la fecha de entrega
de la propiedad. Con la opcién exclusiva e irrevocable que la arrendadora le otorga a la
arrendataria, de prorrogar a su exclusivo arbitrio, el presente contrato por un nuevo
periodo de seis meses al término del periodo original y por la renta normal, esto es,
37unidades de fomento més IVA. Para ejercer este derecho, la arrendataria deberd dar
aviso si ejerce esta opcién con una anticipacién de 1 mes al termino del contrato vigente o
de su prorroga, mediante una carta certificada al domicilio de la arrendadora consignado
en este contrato o al correo electrénico contacto@bedecenter.cl.

DECIMOQ: (TERMINO DEL CONTRATO)

Sin perjuicio de lo dispuesto en las cliusulas anterjores, la arrendadora podra poner
término anticipado al presente contrato de arrendamiento si SERVICIO DE SALUD Bl0BI0
incumpliera alguna de las obligaciones que se indican a continuacién y no remediare tal
incumplimiento una vez notificado este por la arrendadora a la subarrendataria por carta
certificada diriglda a esa dltima a la Propledad y cumplido un plazo de 30 dias hébiles
desde que dicha carta hublere sido recibida por la subarrendataria:

a) Atraso de dos perfodos consecutivos o no en el pago de cualquier renta de
arrendamiento, la cual incluye los gastos comunes.

b) Dar al inmueble arrendado un uso diferente de aquel que se tuvo a la vista al momento
de contratar, y que se sefiala en la clausula tercera de este contrato;

¢) Introducir mejoras o alteraclones en el inmueble arrendado, que no hubleren sido
previamente autorizadas por escrito, sea en el contrato u otro acto;

d) Dejar de dar al inmueble arrendado la mantencién estipulada en 1a cliusula séptima de
este contrato, y no proceder a ejecutar Jas reparaciones de su cargo en un breve y
prudente plazo;

e) Violar cualquiera de las prohibiciones establecidas en la cliusula octava de este
contrato, o cualqulera de las normas y prohibiciones contenidas en ¢l Reglamento
Interno.

La arrendataria también podrd poner término a este contrato a su solo arbitrio, sin
ulterior responsabilidad de las partes, si no obtiene los permisos administrativos que
sean de cargo de la arrendataria y que le permitan operar integramente la propiedad



para las finalidades establecidas en este contrato, 0 si estos permisos son cancelados en
el futuro o sus renovaciones no autorizadas por hechos imputables a la arrendadora.

DECIMO PRIMERO: PERMISOS

La arrendadora declara que el Médulo o Bodega es apto para las actividades declaradas
por la arrendataria en la cliusula Tercera precedente, y que, en base a tal declaracién, serd
de su exclusiva responsabilidad cumplir los restantes requisitos para obtener lus permisos
o patentes que fueren necesarlos para efectuar sus instalaciones en la Propledad y operar
alll de acuerdo al destino del presente contrato.

Asimismo, la arrendadora quedara liberada de toda la responsabilidad comercial, civil,
laboral, tributaria o administrativa por la utilizacién que dé la arrendataria a Ia Propledad,
responsabilidades que recaerdn exclusivamente sobre esta dltima, inclusive las que
provengan de multas por infracciones de cualquier naturaleza a la legislacién vigente en
que la arrendataria, o sus agentes o dependientes puedan incurrir y que no se originen en
dolo o culpa de la arrendadora.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION DEL INMUEBLE

Al término del presente contrato la arrendataria deberd restituir a la Socledad
Arrendadora EL Médulo o Bodega N° A10, objeto del contrato, en el mismo estado en que
Ia recibié, habida consideracién a su desgaste por el paso del tiempo y por su uso natural.
La arrendataria se obliga a pagar a Ia arrendadora a titulo de indemnizacién anticipada de
perjuicios la cantidad de 1,5 Unidades de Fomento por cada dia de atraso en la restitucién
de la Propledad, desde la fecha en que expira el presente contrato y la fecha en que se
efectué materialmente la restitucién de la propledad, sin perjuicio de las cantidades que se
devenguen a titulo de renta de arrendamiento u otras. La multa por el atraso referido serd
facturada por el arrendador a la arrendataria.

DECIMO TERCERQ: Seguros

Se deja constancia que SERVICIO DE SALUD BIOB{O no serd responsable por los dafios
que se causaren en el inmueble por incendio, robo, aniego, roturas de caflerias y otros que
se produzcan nl por hechos fortuitos, fuerza mayor o desperfectos que se originen sin
culpa de SERVICIO DE SALUD BIOBIO, o por cualquier otra causa no imputable a la
arrendataria. Asimismo, SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA no responderd de
manera alguna por robos no imputables a ella que pudieren ocurrir en el inmueble.
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA deber4 contratar un seguro de incendio
con adicional de sismo para el inmueble. Dicho seguro cubriré incendios en general y a
consecuencias de fenémenos naturales, también cubrird dafios por incendios, robos
o saqueos producto de desordenes populares o actos terroristas. Cualquier franquicia y/o
monto deducible que genere la empresa aseguradora serdn asumidos exclusivamente por
el arrendador.

En ningin caso, SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA responderd por el
contenido que mantenga la arrendataria en el inmueble ni se obliga a contratar un seguro
para ello. La arrendataria serd responsable de contratar las pélizas de seguro que estime
pertinentes para asegurar todos los eventuales riesgos que puedan afectar a las



nstalaciones, maquinarias, materias primas, mercaderias y demas bienes que hubleren
intreducido en los respectives médulos o bodegas.

DECIMO CUARTQ: Domicilio

Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Los Angeles y prorrogan expresamente la competencia a sus Tribunales Ordinarios de
Justicia.

RECIMO QUINTO: Declaraciones

El Propietario, singularizado en la cliusula siguiente, y la arrendadora, declaran que la
Propledad y terrenos aledafios se encuentran libres de elementos que dentro de cierta
concentracién, podrfan infringir la ley de Bases Generales del Medio Amblente.

RECIMO SEXTO:

La personerfa del representante de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA
consta de la escritura piblica de fecha 18-10-2010, otorgada en la Notaria Los Angeles de
Dofia Maria Antonieta Carrillo Flores.

La personerfa de la Dra. Marta Ercira Caro Andfa para representar a SERVICIO DE SALUD

BIOBIO, consta de Decreto Supremo N?196 del 11 de diciembre del 2014, de! Ministerio de
Salud.

Ambas personerfas no se insertan pg} ser conocidas por las partes y el ministro de fe que
autoriza.

anos

~
P SOCIEDAD  -HMOBILIARIA
BODECENTER LTDA

AUTORIZO UNICAMENTE LA FIRMA de don LUIS CRISTIAN ORTEGA LLANOS,
Cédula de Identidad N° 12.072,834-2, en representacién de SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA, RUT N° 76.121.548-5.- Su
personeria consta de escritura publica de fecha 18 de Octubre de
2010, otorgada en esta misma Notaria, inscrita a fojas 804 N° 515,
en el Registro de Comercio del afio 2010, a cargo del Conservador
de Bienes Raices de Los Angeles.- Los Angeles, 31 de julio de
2017. efm




Antorize la firma al anverso do dofia MARTA ERCIRA DEL CARMEN
CARO ANDIA, CI. 7.459.669-K, en representacién del SERVICIO DE
SALUD BIO BIO, RUT. 61.607.300-1, segan consta del Decxeto
Supremo N°196 de facha 11 de Diciembre del 2014, del
Ministerio de Salud. Los impuestos que gravan ael presente
contrato dsberi&n ser enterados en su oportunidad en Arxrcas
Fiscales. Los Angeles, 04 da Agosto de 2017.-ana




