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RESOLUCION EXENTA N° s /

REF.: APRUEBA CONTRATO DE ARRIENDO DE
BODEGA N° A10 CELEBRADO ENTRE SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA Y EL SERVICIO
DE SALUD BIOBIO.

LOS ANGELES., () § AGD. 2017

VISTOS: estos antecedentes, el Contrato de
Arrendamiento de Bodega N° A10 de fecha 01 de Julio de 2017, celebrado entre Sociedad
Inmobiliaria Bodecenter Limitada, suscrito entre este Servicio de Salud; la Resolucién N°1600 del
2008 de la Contraloria General de la Republica; los arts. 20, 21, 22 y 23 del D.L. N°2763 de 1979
cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°01/2005 de! Ministerio de
Salud; los art. 8 y 9 del D.S. N®140 del 2004 del Ministerio de Salud, Reglamento Organico de los
Servicios de Salud; el art. 81 de la Ley N°18834, que aprueba el Estatuto Administrativo, cuyo texto
refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°29 del 16 de Junio del 2004, del
Ministerio de Hacienda; el Decreto Exento N°55 del 13 de Febrero de 2017, del Ministerio de Salud,
que determiné el nuevo orden de subrogancia en el cargo de Director de este Servicio de Salud,
dicto la siguiente:

RESOLUCION

1.- APRUEBASE el el Contrato de Arrendamiento de Bodega N° A10 de fecha 01 de Julio
de 2017, celebrado entre Sociedad Inmobiliaria Bodecenter Limitada, suscrito entre este Servicio de
Salud, por un valor mensual que asciende a la suma de 37 Unidades de Fomento mensuales
mas IVA., con una duraci6n de 6 meses, prorrogable por 6 meses mas, y que consta de las
siguientes clausulas:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Los Angeles a 01 de Julio de 2017, entre (1) SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LIMITADA. RUT

setenta y seis millones ciento veinte un mil quinientos cuarenta y ocho guién cinco, sociedad comercial de
este domicilio, 1a que concurre debidamente representada, segun se acreditara, por Don Luis Cristian Ortega
Lianos, RUT N° 12.072.834-2, chileno, casado y separado de bienes, empresario, domiciliado en kilometro N°
7, Camino a Nacimiento, Comuna de Los Angeles, Octava Regién y de paso en esta ciudad, por una parte,
en adelante Ia “sociedad subarrendadora® o “subarrendadora”; y por la otra parte; (2) el Servicio de Salud
Biobio , RUT 61.607.300-1, que concurre debidamenie representada por la Dra. MARTA ERCIRA CARO
ANDIA, céduta de identidad N° 7.459.669-K, Chilena, ambos domiciliados en Avda. Ricardo Vicuia N° 147
interior, Edificio 7, Piso 4°, Los Angeles, Octava Region; en adelante también la “sociedad subarrendataria® o
*subarrendataria™ todos en adelante conjuntamente "partes” o individuaimente “parte”, los comparecientes
mayores de edad, y libres disponedores de sus blenes, han convenido en el siguiente contrato de subarriendo
y servicios:

PRIMERO: antecedentes: 1.1) La SOCIEDAD INMOBILIRIA BODECENTER LTDA, es arrendataria del predio
denominado LOTE 7 A, ubicado en la Comuna de Los Angeles el que tiene una superficie de nueve coma
sesenta y siete hectéreas. Para todos los efectos de la ley de impuesto territorial, el inmueble tiene el rol N°
1535-271, de la comuna de Los Angeles. El contrato de arrendamiento entre INMOBILIARIA CEBELLTDAY
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA. consta en la escritura publica de fecha 18 de Octubre del
2010, otorgada ante Notario de Los Angeles Dofia Maria Antonieta Carrillo Flores y la facultad de subarrendar
total o parcialmente los inmuebles arrendados consta del articulo séptimo del mismo contrato. 1.2) En pa:edro
LOTE 7 A antes individualizado, la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, construyd un edificio de
12.200 m2, que en lo sucesivo se denominara “el Edificio”, compuesto de dos unidades independientes,
denominados "Naves” las cuales en su interior se dividen en espacios flexibles desde los 480 m2, desde
ahora “Médulo” que pueden ser arrendadas conjunta o separadamente. La SOCIEDAD INMOBILIARIA
BODECENTER LTDA. arrendara el “Médulo” o Bodega N° A10 de 480 metros cuadrados, para que destine,
¢l Edificio y el terreno de uso Comiin al Interior del complgjo, para sus actividades de almacenamiento de
productos relacionados al giro. Servicio de Salud Biobio dispondré de 4 estacionamigntos exclusivos para
vehiculos livianos y de carga. Las partes dejan constancia que el Inmueble serd arrenc_lado ala
subarrendataria por un plazo de 6 meses, sin perjuicio de la opcién de prorroga por 1 mes que liene en su
favor la subarrendataria y que se estipula en este documento. 1.3) Asimismo, las normas relativas aluso de
las instalaciones, los derechos y obligaciones de sus arrendatarios, ocupantes y usuarios, estan contenidos
en e! Reglamento de Copropiedad y Funcionamiento del Conjunto, otorgado por escritura publica de fecha
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dos de mayo del dos mil oncs, otorgada ante Notario de Los Angeles Doiia Maria Antonieta Carrillo Flores,
que las partes declaran conocer y aceptar, y que para todos los efactos se considera parte integrants de este
contrato. Las normas del mencionado reglamento y sus modificaciones son obligatorias para el
subarrendatario, de manera que la infraccién a cualquisra de etlas se considerara incumplimlento grave de
las obligaciones del presente contrato y habilitard a la sociedad amendadora para poner término de
conformidad a la Ley. Se deja expresa constancia de que Servicio de Salud Bioblo tendré acceso directo al
Inmueble por cualquiera do las vias Interiores habilitadas del parque empresarial, el cual esté habilitado para
permitir el uso de Ia “actividad® antes mencionada por Servicio de Salud Bioblo,

SEGUNDO: {PACTO DE ARRENDAMIENTO)

Por el presente instrumento SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA. entrega el *Médulo® o Bodega
N° A10 de 480 m2 antes referido, en arrendamiento al Servicio de Salud Biobio, para quien acepta su
representante, con Médulo y estaclonamientos de uso exclusivo singularizados en la cifusula anterior, tal
como se sefala especificaments en ¢! plano y especificaciones técnicas que da cuenta el Anexo N°1.
Quedan incluidos en el arrendamiento las especies y artefactos de que da cuenta un inventarlo que se
considerara parte integrante de este contrato para todos los efectos legales. En este Inventario se Indicard el
estado en que dichas espaciss se encuentran.

Se deja expresa constancia que el presente contrato de subarrendamiento tendrd una duracién de plazo fijo
de 6 meses desde la fecha en que se efectiia la entrega material del Médulo, sin perjuicio de la prérroga que
més adelante se indica y por la renta.

TERCERO: (DESTINO)

Se deja expresa constancia que la Propiedad subarrendada serd destinada exclusivamente por la
subarrendataria al desarrolio de las siguientes actividades autorizadas en e! Reglamento aludido en ia
cldusula Primera de este instrumento y sujetdndose a las normas y exigencias de dicho Reglamento:
“almacenamiento de toda clase de bienes relacionados al giro de la empresa”.

CUARTO: (RENTA DEL ARRENDAMIENTO)

La renta mensual de subarrendamiento del Médulo 480 metros cuadrados y con derecho a cuatro
estacionamientos exclusivos, seré fija en Unidades de Fomento durante el plazo de este contrato y que
asclende a 37 Unidades de Fomento mensuales més IVA. Dicha renta es la que deberd regir en caso de
renovacién del contrato

QUINTO: (ENTREGA MATERIAL)
La entrega materia! de! inmueble se realiz6 el dia primero del presente mes de Julio.

SEXTO: (MEJORAS)

Las partes dejan constancia que atendido que e! Médulo serd destinado, entre otros usos autorizados por
oste contrato, al aimacenamiento de muebles en el sentido y alcance de! art. 567 del Cédigo Civil, y férmacos;
la subarrendataria no podré hacer alteraciones en su estructura sin el consentimiento de la subarrendadora;
pero podra instalar y refirar las estructuras necesarias para el funcionamiento de sus actividades, mobillario
de oficina y accesorios de oficina, y racks de bodega, asf como los elamentos accesorios a estos, a su entsra
discrecitn durante y al término del presente contrato, sin derecho a indemnizacién de ninguna naturaleza a
favor de la subarrendadora, a excepclitn de los dafios a la estructura de! Edificio que no se refieran al uso y
desgaste natural de! montaje, utilizacién y desmontaje de las lineas, maquinarias, mobillario, accesorios,
racks y elsmentos antes sefialados. Por otra parte, toda aquslla mejora que afecte la infraestructura
previamente aprobada por la subarrendadora pasan a ser propledad de Bodecenter Lida.

SEPTIMO: (OBLIGACIONES)

El arrendatario se compromete a mantener el espacio arrendado en buen estado de aseo, conservacién y
presentacion general, y a ejecutar oportunamants y en ! menor plazo posible, de su cuenta, todas las
reparaclonss que de acuerdo a la ley sean de su cargo y que e Reglamento Intemo complementa. Asf, por
sjemplo, serd de su cargo exclusivo la mantencién de pintura, piso, ventanas, vidrios, puertas y de los
equipos de aire acondicionado, entendiéndose, entre otras, lalimpleza, carga de gas y reemplazo de plezas
por mantencién, lo que debera ser acreditado mediante documento escrito de la Empresa de mantencién. El
subarrendatario se obliga a efectuaria una vez al afio y en el evento de incumptimiento, el subarrendador
facturard a la subarrendataria los valores que correspondan por dicho concepto. Asimismo, respecto de la
basura domiciliaria seréd obfigacién de la subarrendadora hacer e! retiro hasta un limite de doscientos litros
semanales. Respecto de la basura industrial, serd de cargo exclusivo de la subarrendataria proceder a su
retiro, bajo su costo.

OCTAVO: (PROHIBICIONES)

La subarrendataria queda sujeta a las sigulentes prohibiciones:

a) Subarrendar o ceder en todo o parte los inmuebles objeto de! presente contrato, o celebrar cualquier
acto o contrato sobre los dichos Inmuebles en virtud del cual se permite el uso o tenencla de los mismos por
una persona naturai o jurldica diferente de la subarrendataria. Con todo, Ia subarrendatarla podré ceder e!
presente contrato a una socledad relaclonada a ésta.

b) Destinar la Propiedad subarrendada, aunque sea esporédica o transitoriamente, a una finalidad
diferente de aquelia que se refisre en la cidusula Tercera de este contrato.
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c) Sin perjuicio de lo autorizado a la subarrendataria en la cldusula Sexta precedente, efectuar cuaiquier
transformacion en la estructura misma del Edificlo, sin previo consentimiento escrito de la subarrendadora, o
introducir mejoras que no hubieren sido previamente aprobadas por ésta.

NOVENO: (PLAZO)

E) presente contrato de subarrendamisnto se pacta por un pariodo de Seis meses a contar de la fecha de
entrega de ‘a Propiedad, con la opcién exclusiva e irrevocable que la subarrendadora le otorga a la
subarrendataria, todo lo cual es aceptado por la subarrendataria, de prorrogar a su exclusivo arbltrio, el
presents contrato por un nusvo perfodo de seis meses al término de! persfodo original y por la renta normal,
esto es, de 37 Unidades de Fomento. Para ejercer este derecho, |a subarrendataria deberé dar aviso si
ejarce esta opcién con una anticipacién de 1 mes al término del contrato vigente o de su proroga, mediante
una eéarlta certificada dirigida a! domicilio de la subamendadora consignado en este contrato o correo
electrénico.

DECIMO: (TERMINO DEL CONTRATO)

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula precedsnte, la subarrendadora podré poner término anticipado al
presente contrato de subarrendamiento sila subarrendataria incumptiera alguna de las obligaciones que se
Indican a continuaclén y no remediare tal incumplimiento una vez notificado este por la subarrendadora a la
subarrendataria por carta certificada dirigida a esa Ultima a la Propiedad y cumplido un plazo de 30 dias
hébites desds que dicha carta hublere sido recibida por ia subarrendataria:

a) Atraso de dos periodos consecutivos o no en el pago de cualesquisra renta de arrendamiento, como
de las cuotas de gastos comunes;

b) Dar al inmueble subarrendado un uso diferente de aquel que se tuvo a la vista al momento de
contratar, y que se sefiala en [a clausula tercera de este contrato;

c) Introducir mejoras o alteraciones en el inmusbls subarrendado, que no hubieren sido previamente
autorizadas por la subarrendadora segun este contrato u otro acto, sin previa autorizaclén escrita de Ia
subarrendadora;

d) Dejar de dar al inmueble subarrendado la mantencién estipulada en la clausula séptima de este
contrato, y no proceder a ejecutar las reparaciones de su cargo en un breve y prudente plazo;

) Violar cualquiera de las prohibiciones establecidas en la cldusula octava de este contrato, o
cualquiera de las normas y prohibiciones contenidas en el Reglamento de Copropledad.

La subarrendataria también podra poner término a este contrato a su solo arbitrio, sin ulterior responsabifidad
para las partes, sino obtiene los permisos administrativos que sean de cargo de la subarrendataria y que le
permitan operar Integramente la Propledad para las finalidades establecidas en este contrato, o sl estos
permisos son cancelados en el futuro o sus renovaciones no autorizadas por hechos imputables a la
subarrendadora.

DECIMO PRIMERO: PERMISOS

La subarmrendadora declara que el Mddulo es apto para las actividades declaradas por la subarrendataria enla
cléusula Tercera precedente, y por su parte la subarrendataria declara que, en base a tal declaracin, seré de
su exclusiva responsabilidad cumplir los restantes requisitos para obtener los permisos o patenies que fueren
necesarios para efectuar sus instalaclones en la Propiedad y operar alll de acuerdo al destino del presente
contrato.

Asimismo, la subarrendadora quedara liberada de toda ta responsabiiidad comercial, civil, laboral, tributaria o
administrativa por la utilizacién que dé la subarrendataria a la Propiedad, responsablilidades éstas que
recaerén exclusivamente sobre esta ultima, Inclusive las que provengan de multas por infracciones de
cualquier naturaleza a ia legislacién vigsnte en que la subarrendataria, o sus agentes o dependientes puedan
incurrir y que no se originen en dolo o culpa de la subarrendadora.

DECIMO SEGUNDO: RESTITUCION DEL INMUEBLE

Al témmino del presente contrato la sociedad subarrendataria deberd restitur a la sociedad subarrendadora la
Propledad en el mismo estado en que la recibi6, habida consideracitn a su desgaste por el paso del tiempo y
por su uso natural. La subarrendataria se obliga a pagar a la subarrendadora a titulo de indemnizacién de
perjuicios la cantidad de 3 Unidades de Fomento por cada dia de atraso en la restitucidn de la Propledad,
desde la fecha en que expira el presente contrato y la fecha en qus se efectué materialmente la restitucion de
la propledad, sin perjuicio de las cantidades que se devenguen a titulo de renta de arrendamiento u otras. La
multa por e atraso referido sera facturada por el subarrendador a la subarrendataria.

DECIMO TERCERO: SEGUROS

Se deja constancia que ta Subarrendataria no serd responsable por los dafios que se causaren en el
inmueble por incendio, robo, anlego, roturas de cafierfas y atoros que se produzcan ni por hechos fortultos,
fuerza mayor o desperfectos que se originen sin culpa de la Subarrendataria, o por cualquier otra causa no
imputable al Subarrendataria; por lo que el subarrendador no podra efectuar repsticion alguna contra el
arrendatario. .

El subarrendador no responderé de mansra alguna por robos no imputables a ella que pudiaren ocurrir en el
inmueble. El subarrendador debera contratar un seguro de incendio con adiclonal de sismo para el inmusbls.
Dicho seguro  cubriré incendios en general y a consecuencias de fendmenos naturales, también cubrird
daftos por incendios, robos 0 saqueos producto de desordenes populares o actos terroristas. Cualquier
franquicla y/o monto deducible que genere la empresa aseguradora seréan asumidos exclusivamente por el
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subarrendador, sin derecho a repeticion contra el Subarrendataria.
En ningun caso, la subarrendadora respondera por e! contenido que mantenga la subarrendataria en el
inmueble ni se obliga a contratar un seguro para allo. Los subarrendatarios serdn responsables de contratar
las pdlizas de seguro que estimen pertinentes para asegurar todos los eventuales riesgos que puedan afectar
a las instalaciones, maquinarias, materias primas, mercaderias y demas bienes que hubieren introducido en
los respectivos mddulos o bodegas.

DECIMO CUARTO: DOMICILIO
Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan su domicilio en Ia ciudad de Los Angeles y
prorrogan expresamente la competencia sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

DECIMO QUINTO: DECLARACIONES

El propietario, singularizado en la cldusula siguiente, y la subarrendadora, declaran que la Propiedad y
temrenos aledasios se encuentran libres de elsmentos que dentro de cierta concentracién, podrian infringir la
ley de Bases Generales del Medio Ambiente.

DECIMO SEXTO:

La personeria del representante de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA consta de la
escritura piblica de fecha 18 de Octubre de 2010, oforgada en la Notaria Los Angeles de Dofa Maria
Antoniata Carrillo Flores.

La personerfa del representante del Servicio de Salud Biobio consta del Decreto Supremo N° 196 del 11 de
Diciembre del 2014, del Ministerio de Salud.

Ambas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y el ministro de fe que autoriza.

La autorizacién de subarendamiento de Inmobiliaria Cebsl Limitada a Sociedad Inmobiliaria Bodecenter
Limitada, consta con escritura de arrendamiento ds fecha 19 de Diciembre de 2010, suscrila ante el Notario
de Los Angeles dofia Maria Antoniata Carrillo Flores.

2.- Impitese el gasto al item 22.09.002 “Artiendo de Edificios” del Presupuesto del Servicio
de Salud Bioblo.

ANOTESE Y COMUNIQUESE

. DIRECTOR (S)
HERVICIO DE SALUD BIOBIO

Distribucion:

- Depto. Subdireccién Recursos Fisicos y Financieros SS BB
- Depto. Administracién Interna SSBB

- Depto. Finanzas SS B8

- Dopto. Asesoria Juridica SS BB

. a?ohwt?fdsmsaa a,aﬂecmke lida.

- Of. Contabilidad SS 8B
- Of. Partes SSB8

Asesoria Juridica - Avda. Ricardo Vicuiia N°147 Interor - Edificio N°7, 4° Piso.
Fono: 043 - 2332450 - £-mail: rosa.henriquez@ssbiobio.cl



En Los Angeles a 01 de julio del 2017, entre (1) SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER
LIMITADA. RUT 76.121.548-5, socledad comercial y del giro de su denominacién,
representada, segin se acreditara, por Don Luis Cristian Ortega Llanos, RUT N°
12.072.834-2, chileno, casado y separado de bienes, empresarlo, ambos con domicilio en
Avenida Las Industrias N° 10.445, Comuna de Los Angeles, Octava Regi6n, por una parte,
en adelante la “sociedad arrendadora” o “arrendadora”; y por la otra parte; (2) el Servicio
de Salud Biobfo, RUT 61.607300-1, que concurre debidamente representada por la Dra.
MARTA ERCIRA CARO ANDfA cedula de identidad N2 7.459.669-K; Chilena, ambos
domiciliados en Avda. Ricardo Vicuiia N?147 interior, Edificio 7, piso 42, los Angeles,
Octava Regi6n; en adelante también la “sociedad arrendataria” o “arrendataria”; todos en
adelante conjuntamente “partes” o individualmente “parte”; los comparecientes mayores
de edad, y libres disponedores de sus bienes, han convenido en el siguiente contrato de
arriendo y servicios:

PRIMERQ: antecedentes: 1.1) La SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, Segin
inscripcién de dominio de fojas nueve mil doscientos ochenta y seis niimero seis mil
seiscientos cincuenta y cuatro en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Los Angeles correspondiente al afio dos mil catorce, es dueiia del inmueble
denominado LOTE SIETE A, ubicado en Avenida Las Industrias numero diez mil
cuatrocientos cuarenta y cinco, de esta ciudad, que segtin su titulo tiene una superficie de
nueve coma sesenta y siete hectéreas y los siguientes deslindes: NORTE, en doscientos
sesenta y dos coma ochenta metros en linea quebrada con estero Paillihue ; SUR, en
doscientos cuarenta y cuatro coma veintiséis metros con lote nimero diez; ORIENTE, en
cuatrocientos cuarenta y siete coma trece metros en linea quebrada con lote nimero
quince; propietario Juan Pablo Umaran; y PONIENTE, en trescientos setenta y cinco coma
cuarenta y nueve metros con Avenida Las Industrias. La propiedad para los efectos de la
ley de impuesto territorial, tiene el rol nimero mil quinientos treinta y cinco guién
doscientos setenta y uno. 1.2) En el predio LOTE SIETE A antes individualizado, la
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA, construyé un edificio de 12.200 m2, que
en lo sucesivo se denominari “el Edificio”, compuesto de dos unidades independientes,
denominados “Naves” las cuales en su interlor se dividen en espacios flexibles desde los
450 m2, desde ahora "Mdédulo” que pueden ser arrendadas conjunta o separadamente. La
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA arrendara el “Médulo” o Bodega N° A10 de
480 metros cuadrados aproximadamente, emplazado en la Nave SUR, para que destine el
Edificio y el terreno de uso Comin al Interior del complejo para sus actividades de
almacenamiento de productos comerciales relacionados al giro. La arrendataria dispondra
de 04 estacionamientos exclusivos para vehiculos livianos y de carga. Las partes dejan
constancia que el inmueble sera arrendado por 6 meses, sin perjuicio de la opcién de
prérroga por 1 mes que tiene a su favor la arrendataria y que se estipula en este
documento 1.3) Asimismo, las normas relativas al uso de las instalaciones, los derechos y
obligaciones de sus arrendatarios, ocupantes y usuarios, estin contenidos en el
Reglamento Interno de Funcionamiento Coarrendatarios Bodecenter Ltda, otorgado
por escritura piiblica de fecha dos de mayo del dos mil once, otorgada ante Notario de Los
Angeles Dofia Maria Antonieta Carrillo Flores, que las partes declaran conocer y aceptar, y
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que para todos los efectos legales se considera parte integrante de este contrato. Las
normas del mencionado Reglamento y sus modificaciones son obligatorias para el
arrendatario, de manera que la infraccibn a cualquiera de ellas se considerara
incumplimiento grave de las obligaciones del presente contrato y habilitara a la SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER LTDA para poner término al contrato de conformidad a la
Ley. Se deja expresa constancia de que la parte arrendataria tendra acceso directo al
Inmueble por cualquiera de las vfas interiores habilitadas del parque empresarial, el cual
estd habilitado para permitir el uso de la “actividad” antes mencionada per la parte
arrendataria.

SEGUNDO: (PACTO DE ARRENDAMIENTO)

Por el presente instrumento SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA da y entrega
la Bodega N° A10 en arrendamiento a SERVICIO DE SALUD BIOBIO, para quien acepta su
representante, con Médulo y estacionamientos de uso exclusivo singularizados en la
cldusula anterior, tal como se sefiala especificamente en el plano y especificaciones
técnicas que da cuenta el Anexo N°1.

Quedan incluidos en el arrendamiento las especies y artefactos de que da cuenta un
inventario que se considerara parte integrante de este contrato para todos los efectos
legales. En este inventario se indicara el estado en que dichas especies se encuentran.

El contrato tendr4 una duracién de plazo fijo de 6 meses desde la fecha en que se efectie la
entrega material del médulo sin perjuicio de la prérroga que mds adelante se indica y por
la renta.

TERCERQ: (DESTINO)

Se deja expresa constancia que la Bodega N9A10 arrendada seré destinada exclusivamente
por la arrendataria al desarrollo de las siguientes actividades autorizadas en el
Reglamento aludido en la cliusula Primera de este instrumento y sujetindose a las normas
y exigencias de dicho Reglamento: Almacenamiento de toda clase de bienes relacionados
al giro de le empresa.

CUARTO: (RENTA DEL ARRENDAMIENTO)

La renta mensual de arrendamiento de la Bodega antes descrita y con derecho a 04
estacionamientos exclusivos, se fija en Unidades de Fomento, permaneciendo el monto
durante toda la vigencia de este contrato, la renta asciende a 37 Unidades de Fomento
mensuales més IVA, renta que incluye los gastos comunes, gastos éstos Gltimos referidos a
porterfa con control de acceso; estacionamientos para camiones; sistema de seguridad
perimetral; circuito cerrado de televisién; servicio de guardias las 24 horas, sistemas
control de incendio; mantencién de 4reas verdes; retiro de basura domiciliaria; control de
plagas; iluminacién exterior y otros gastos necesarios para el correcto funcionamiento del
complejo. Dicha renta regira en caso de renovacién del contrato. La renta mensual se
pagara por periodos anticipados dentro de los diez primeros dias de cada mes en el
domicilio de la arrendadora sefialado en la comparecencia o en cuenta corriente a nombre
de Sociedad Inmobiliaria Bodecenter Limitada, cuenta corriente nimero 23005795-00 del
Banco de Chile. En caso de mora o simple retardo en el pago de una o més rentas de
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arrendamiento se devengari por cada dfa de atrase una multa ascendente al interés
méximo convencional que la ley permita estipular para obligaciones de dinero
reajustables, sin perjuicio de lo establecido en la cldusula décimo primera.

QUINTO: (ENTREGA MATERIAL)
La entrega material del inmueble se realizé el dia primero del mes de julio.
SEXTO: (MEJORAS)

Las partes dejan constancia que atendido que el Médulo sera destinado, entre otros usos
autorizados por este contrato, compra y venta, comercializacién y distribucién,
almacenamiento de toda clase de bienes del rubro comercial; la arrendataria no podra
hacer alteraciones en su estructura sin el consentimiento de la arrendadora; pero podra
instalar y retirar las estructuras necesarias para el funcionamiento de sus actividades,
mobiliario de oficina y accesorios de oficina, y racks de bodega, asi como los elementos
accesorios a estos, a su entera discrecién durante y al término del presente contrato, sin
derecho a indemnizaci6n de ninguna naturaleza a favor de la arrendadora, a excepcion de
los dafios a la estructura del Edificio que no se refieran al uso y desgaste natural del
montaje, utilizacién y desmontaje de las lineas, maquinarias, mobiliario, accesorios, racks
y elementos antes sefialados. Por otra parte, toda aquella mejora que altere la
infraestructura previamente aprobada por la arrendadora pasan a ser propiedad de
Bodecenter Ltda.

SEPTIMO: (OBLIGACIONES)

E) arrendatario se compromete a mantener el espacio arrendado en buen estado de aseo,
conservacién y presentacién general, y a ejecutar oportunamente y en el menor plazo
posible, de su cuenta, todas las reparaciones que de acuerdo a la ley sean de su cargo y que
el Reglamento Interno complementa. Asf, por ejemplo, sera de su cargo exclusivo la
mantenci6n de pintura, piso, ventanas, vidrios, puertas y de los equipos de aire
acondicionado, entendiéndose, entre otras, la limpieza, carga de gas y reemplazo de
piezas por mantencién, lo que deberd ser acreditado mediante documento escrito de la
Empresa de mantencién. El arrendatario se obliga a efectuarla una vez al aiio, facultando a
la arrendadora a efectuarlo con cargo a la Garantia, en caso de incumplimiento. Asimismo,
respecto de la basura domiciliaria sera obligacién de la arrendadora hacer el retiro hasta
un limite de ochocientos cincuenta litros semanales. Respecto de la basura industrial, sera
de cargo exclusivo de la arrendataria proceder a su retiro, bajo su costo.

OCTAVO: (PROHIBICIONES)
La arrendataria queda sujeta a las siguientes prohibiciones:

a) Subarrendar o ceder en todo o parte los inmuebles objeto del presente contrato, o
celebrar cualquier acto o contrato sobre los dichos inmuebles en virtud del cual se
permite el uso o tenencia de los mismos por una persona natural o juridica diferente de
la arrendataria. Con todo, la arrendataria podré ceder el presente contrato a una
sociedad relacionada a ésta, previa comunicacién escrita y aprobaciéon de la
arrendadora de la misma forma.



7o

) Destinar la Propiedad arrendada, aunque sea esporadica o transitoriamente, a una
finalidad diferente de aquella que se refiere en la cliusula Tercera de este contrato o
que infrinja el Reglamento de Copropietarios.

¢) Sin perjuicio de lo autorizado a la arrendataria en la cldusula Sexta precedente, efectuar
cualquier transformacién en la estructura misma del Edificio, sin previo
consentimiento escrito de la arrendadora, o introducir mejoras que no hubieren sido
previamente aprobadas por ésta.

NOVENO: (PLAZO)

El plazo o vigencia del presente contrato ser4 de 6 meses y a contar de la fecha de entrega
de la propiedad. Con la opcién exclusiva e irrevocable que la arrendadora le otorga a la
arrendataria, de prorrogar a su exclusivo arbitrio, el presente contrato por un nuevo
periodo de seis meses al término del periodo original y por la renta normal, esto es,
37unidades de fomento mas IVA. Para ejercer este derecho, la arrendataria debera dar
aviso si ejerce esta opcién con una anticipacién de 1 mes al termino del contrato vigente o
de su prorroga, mediante una carta certificada al domicilio de la arrendadora consignado
en este contrato o al correo electrénico contacto@bodecenter-.cl.

DECIMO: (TERMINO DEL CONTRATO)

Sin perjuicio de lo dispuesto en las cliusulas anteriores, la arrendadora podrd poner
término anticipado al presente contrato de arrendamiento si SERVICIO DE SALUD BIOBIO
incumpliera alguna de las obligaciones que se indican a continuacién y no remediare tal
incumplimiento una vez notificado este por la arrendadora a la subarrendataria por carta
certificada dirigida a esa 1ltima a la Propledad y cumplido un plazo de 30 dfas hibiles
desde que dicha carta hubiere sido recibida por la subarrendataria:

a) Atraso de dos periodos consecutivos o no en el pago de cualquier renta de
arrendamiento, la cual incluye los gastos comunes.

b) Dar al inmueble arrendado un uso diferente de aquel que se tuvo a la vista al momento
de contratar, y que se seilala en la clausula tercera de este contrato;

c) Introducir mejoras o alteraciones en el inmueble arrendado, que no hubieren sido
previamente autorizadas por escrito, sea en el contrato u otro acto;

d) Dejar de dar al inmueble arrendado la mantencién estipulada en la cliusula séptima de
este contrato, y no proceder a ejecutar las reparaciones de su cargo en un breve y
prudente plazo;

e) Violar cualquiera de las prohibiciones establecidas en la cldusula octava de este
contrato, o cualquiera de las normas y prohibiciones contenidas en el Reglamento
Interno.

La arrendataria también podrd poner término a este contrato a su solo arbitrio, sin
ulterior responsabilidad de las partes, si no obtiene los permisos administrativos que
sean de cargo de la arrendataria y que le permitan operar fntegramente la propiedad



X

para las finalidades establecidas en este contrato, o si estos permisos son cancelados en
el futuro o sus renovaciones no autorizadas por hechos imputables a la arrendadora.

DECIMO PRIMERO: PERMISOS

La arrendadora declara que el Médulo o Bodega es apto para las actividades declaradas
por la arrendataria en la cldusula Tercera precedente, y que, en base a tal declaracién, serd
de su exclusiva responsabilidad cumplir los restantes requisitos para obtener los permisos
o patentes que fueren necesarios para efectuar sus instalaciones en la Propiedad y operar
alli de acuerdo at destino del presente contrato.

Asimismo, la arrendadora quedara liberada de toda la responsabilidad comercial, civil,
laboral, tributaria o0 administrativa por la utilizacién que dé la arrendataria a la Propiedad,
responsabilidades que recaerdn exclusivamente sobre esta ultima, inclusive las que
provengan de multas por infracciones de cualquier naturaleza a la legislacién vigente en
que la arrendataria, o sus agentes o dependientes puedan incurrir y que no se originen en
dolo o culpa de la arrendadora.

DECIMO SEGUNDQ: RESTITUCION DEL INMUEBLE

Al término del presente contrato la arrendataria deberd restituir a la Sociedad
Arrendadora EL Médulo o Bodega N° A10, objeto del contrato, en el mismo estado en que
la recibié, habida consideracién a su desgaste por el paso del tiempo y por su uso natural.
La arrendataria se obliga a pagar a la arrendadora a titulo de indemnizaci6n anticipada de
perjuicios la cantidad de 1,5 Unidades de Fomento por cada dfa de atraso en la restitucién
de la Propiedad, desde la fecha en que expira el presente contrato y la fecha en que se
efectué materialmente la restitucién de la propiedad, sin perjuicio de las cantidades que se
devenguen a titulo de renta de arrendamiento u otras. La multa por el atraso referido serd
facturada por el arrendador a la arrendataria.

DECIMO TERCERO: Seguros

Se deja constancia que SERVICIO DE SALUD BIOBIO no ser3 responsable por los daiios
que se causaren en el inmueble por incendio, robo, aniego, roturas de cafierias y otros que
se produzcan ni por hechos fortuitos, fuerza mayor o desperfectos que se originen sin
culpa de SERVICIO DE SALUD BIOB{O, o por cualquier otra causa no imputable a la
arrendataria. Asimismo, SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA no responderd de
manera alguna por robos no imputables a ella que pudieren ocurrir en el inmueble.
SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA deber4 contratar un seguro de incendio
con adicional de sismo para el inmueble. Dicho seguro cubrird incendios en general y a
consecuencias de fenémenos naturales, también cubrird dafios por incendios, robos
0 saqueos producto de desordenes populares o actos terroristas. Cualquier franquicia y/o
monto deducible que genere la empresa aseguradora serin asumidos exclusivamente por
el arrendador.

En ninglin caso, SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA responderd por el
contenido que mantenga la arrendataria en el inmueble ni se obliga a contratar un seguro
para ello. La arrendataria sera responsable de contratar las pélizas de seguro que estime
pertinentes para asegurar todos los eventuales riesgos que puedan afectar a las
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instalaciones, maquinarias, materias primas, mercaderias y demas bienes que hubieren
introducido en los respectivas madulos o bodegas.

DECIMO CUARTO: Domicilio

Para todos los efectos del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Los Angeles y prorrogan expresamente la competencia a sus Tribunales Ordinarios de
Justicia,

DECIMO QUINTO: Declaraciones

El Propietario, singularizado en la cldusula siguiente, y la arrendadora, declaran que la
Propiedad y terrenos aledaifios se encuentran libres de elementos que dentro de cierta
concentracion, podrian infringir la ley de Bases Generales del Medio Ambiente.

DECIMO SEXTO:

La personeria del representante de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BODECENTER LTDA
consta de la escritura puablica de fecha 18-10-2010, otorgada en la Notaria Los Angeles de
Donia Maria Antonieta Carrillo Flores,

La personeria de la Dra. Marta Ercira Caro Andia para representar a SERVICIO DE SALUD
BIOBIO, consta de Decreto Supremo N2196 del 11 de diciembre del 2014, del Ministerio de
Salud.

Ambas personerias no se insertan pgr ser conocidas por las partes y el ministro de fe que
autoriza.

p. SOCIEDAD “ENMOBILIARIA
BODECENTER LTDA

AUTORIZO UNICAMENTE LA FIRMA de don LUIS CRISTIAN ORTEGA LLANOS,
Cédula de Identidad N° 12.072.834-2, en representacién de SOCIEDAD
INMOBILIARIA BODECENTER  LIMITADA, RUT Ne 76.121.548-5.- Su
personeria consta de escritura publica de fecha 18 de Octubre de
2010, otorgada en esta misma Notaria, inscrita a fojas B04 N° 515,
en el Registro de Comercio del afio 2010, a cargo del Conservador
de Bienes Raices de Los Angeles.- Los Angeles, 31 de julio de
2017. efm
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Autorizo la firma al anverso de dofia MARTA ERCIRA DEL CARMEN
CARO ANDIA, CI. 7.459.669-K, en representacién del SERVICIO DE

SALUD BIO BIO, RUT. 61.607.300-1, segin consta del Decreto
Supremo N°196 de fecha 11 de Diciembre del 2014, del

Ministerio de Salud. Los impuestos que gravan el presente
contrato deberan ser enterados en su oportunidad en Arcas
Fiscales. Los Angeles, 04 de Agosto de 2017.-ana




